Regulamentul intern al comunei Trebujeni, raionul Orhei privind
modul de atribuire a sectoarelor de terenuri din intravilanul
localitatilor pentru construirea caselor de locuit individuale si
constructiilor auxiliare.

Capitolul 1

DISPOZITII GENERALE
Articolul 1 Domeniul de aplicare a regulamentului
(1) Prezentul regulament stabileste modul de atribuire a sectoarelor de terenuri pentru
construirea caselor de locuit individuale si constructiilor auxiliare din intravilanul localititilor
primdriei Trebujeni, prin care se asigurd cunoasterea drepturilor si obligatiunilor referitoare la
dreptul de proprietate asupra terenurilor atribuite.
(2) Prezentul regulament reglementeaza modul si conditiile de atribuire, indiferent de rasa,
nafionalitate, origine etnicd, limbd, religie, sex, opinie, apartenenta politica, avere sau de origine
sociald, conform legislatiei in vigoare.
Articolul 2 Notiuni principale
in sensul prezentului regulament, se utilizeaza urmatoarele notiuni principale:
anexe gospodaresti - constructii adiacente sau vecine casei de locuit care au alta destinatie
decit casa de locuit, situate pe terenul detinut in proprietate privata, ex.: acaret, garaje, sure, etc.;
familie nou-formatd - cuplu format prin casétorie cu durata de maxim 3 ani de la data
inregistrarii la Oficiul Starii Civile;
familie necompleta — cuplu format dintr-un singur périnte si unul sau mai multi copii minori;
OCT - Oficiul Cadastral Teritorial (al unui centru raional);
APL - Administratie Publicd Locali;
ARFC-Agentia Relatii Funciare si Cadastru;
detindtor de teren - titular al dreptului de proprietate, de posesiune si de beneficiere funciari;
drept de proprietate - dreptul de a poseda, de a folosi, de a administra bunurile si a exercita
orice actiuni care nu contravin legislatiei sii nu dduneazi oamenilor sau mediului inconjuritor;
proprietate privatd - bunuri, care apartin cetdteanului, ca persoana fizica, cu drept de posesie,
folosinta si administrare;
a atribui - a da, a distribui, a impdrti, a repartiza;
perpetuu - care dureaza vesnic sau vreme indelungatd, care nu inceteaza, nu se sfarseste
niciodata; etern, vesnic, permanent, continuu;
titlu de autentificare al dreptului detindtorului de teren - act tip, forma céruia este stabiliti de
Guvern (eliberat de APL sau ARFC) si care confirma dreptul de proprietate, continind date atit
despre proprietar cit si despre terenul detinut;
rechizitie - deposedarea proprietarilor de bunuri, in caz de calamitate naturali, epidemie,
epizootie sau in alte situatii exceptionale;
proprietate - bun imobil stépinit deplin prin efectul unui act administrativ;
proprietate funciara - bun ce fine de teren sau avere imobiliara stipinit prin efectul unui act
administrativ;

Capitolul II

ATRIBUIREA $I CONDITIILE DE ATRIBUIRE A TERENURILOR
Articolul 3. Atribuirea sectoarelor de teren
Autorititile Administratiei Publice Locale (in continuare APL) atribuie, in proprietate privati



familiilor nou formate gi familiilor necomplete (in continuare membrii familiilor), sectoare de
teren din rezerva intravilanului pina la epuizarea acestuia pentru constructia casei de locuit sia
anexelor gospodaresti,

Articolul 4. Atribuirea repetata

(1) Atribuirea repetata in proprietate privatd a terenurilor se efectueazi contra plata prin
vinzare la licitatie public cu strigare organizata de autoritafile APL, conform legislagiei in
vigoare. Preful de vinzare al sectorului de teren va fi calculat conform tarifelor pentru o unitate
grad-hectar, stabilite de Legea privind preful normativ si modul de vinzare-cumpdrare a
pamintului nr. 1308 din 25.07.1997.

(2) Se admite atribuirea repetati fara plata a terenurilor membrilor familiilor, a caror
proprietate funciara a fost distrusa in rezultatul calamitatilor naturale.

Articolul 5. Actele necesare pentru atribuirea sectorului de teren

(1) Membrii familiilor care doresc sa li se atribuie in proprietate privata , sectoare de teren,
trebuie sd depund o cerere adresati primarului comunei Trebujeni, la care se

vor anexa obligatoriu urmétoarele acte:

- copia buletinului de identitate a ambilor sofi / membrului familiei necomplete;

- copia certificatului de c#sitorie;

- adeverin{a privind componenta familiei eliberata de secretarul primariei ( pe numele
persoanei care depune cererea);

- certificat despre bunurile detinute eliberat de OCT (pentru pentru fiecare membru in parte).
(2) Cererea va fi examinata de cétre primdrie i, in cazul necesitatii completrii cererii cu alte
acte suplimentare sau in cazul in care datele din cerere i actele anexate nu corespund conditiilor
impuse de art. 6 al prezentului regulament, primaria se obliga a trimite un raspuns deponentului,
in termen de 30 zile de la data receptiondrii cererii, cu explicarea conform legislatiei privind
motivul refuzului atribuirii.

Articolul 6. Conditii de atribuire a terenurilor

Membrii familiei care solicita sectoarele de teren, in urma examindrii actelor anexate

cererilor, trebuie sa intruneasca urmatoarele conditii:

a) S nu detini in proprietate sectoare de teren atribuite anterior de consiliul comunal sau
bunuri cu cota-parte deplini sau %z parte (terenuri pentru constructia casei de locuit cu/fara
constructii / apartamente) pe care le define in urma obtinerii acestora prin contract de vinzare
cumpdrare/donatii/mogtenire;

(b) Terenuri pentru constructia caselor individuale se atribuie din fondul funciar, rezerva, al
Primariei in proprietate privata familiilor nou-formate.

¢) s solicite sectorul de teren in termen de maxim 2 ani de la data inregistrarii cdsatoriei.

(d) copiile buletinelor si aibad numele conform celor inscrise in certificatul de casatorie la
sectia “numele dupa casitorie”.

(e)certificatele eliberate de catre OCT si fie eliberate de maxim 6 luni la momentul depunerii
cererii;

f) in caz ci constructia nu va fi inceputi in decurs de 3 ani, din data eliberirii Autorizatiei de
Constructie, dreptul de proprietate va fi reziliat de citre Consiliul communal Trebujeni.

(j) in cazul in care, la momentul intocmirii proiectului de decizie, certificatul are un termen
mai mare de 6 luni, primaria este in drept si solicite prezentarea unui alt certificat.Exceptie de la
pet. ¢) al prezentului articol constituie familiile desemnate ca cazuri

exceptionale, la propunerea primarului.

Capitolul II1
DREPTUL DE PROPRIETATE
Articolul 7. Dreptul de proprietate
Dreptul de proprietate este perpetuu, recunoscut si ocrotit de legislatia Republicii Moldova si
oferd proprietarului dreptul de a poseda, folosi si administra bunul detinut.
Articolul 8. Proprietatea si proprietatea privata



(1) Proprietatea este un bun stapinit deplin prin efectul unui act administrativ.
(2) Proprietatea privata este bunul care apartine proprietarului, ca persoani fizica, cu drept de
posesie, folosinta si administrare.
Articolul 9. Proprietatea comuna
(1) Proprietatea comuna este bunul imobil asupra caruia au drept de proprietate doi sau mai
muli proprietari §i poate fi caraterizata prin delimitarea cotei-parti fiecarui proprietar
(proprietate pe cote parti) sau prin nedelimitarea cotelor-pérti (proprietate in devalmasie).
(2) In cazul sectoarelor de teren atribuite familiilor nou-formate, acestea devin proprietate
comuni in devalmasie, in registrul bunurilor imobile drept proprietari inscriindu-se ambii soti
fara delimitarea cotelor-parti, deoarece bunurile dobindite de soti in timpul casatoriei sint supuse
regimului proprietatilor in devilmaisie.
(3) Coproprietarii devalmasi pot atribui bunurilor comune regimul proprietatii comune pe
cote -parti.
Articolul 10. Modurile de dobindire a dreptului de proprietate
In cazurile prevazute de lege, proprietatea se poate dobindi prin efectul unui act
administrativ. La atribuirea sectoarelor de teren membrilor familiilor, actul administrativ prin
efectul céruia se dobindeste dreptul de proprietate este titlul de autentificare a dreptului
detinatorului de teren.
Articolul 11. Momentul dobindirii dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile, dreptul de proprietate se dobindeste la data inscrierii in registrul
bunurilor imobile, cu exceptiile previzute de lege.
Articolul 12. Inregistrarea de stat a sectoarelor de teren si a drepturilor asupra lor
Terenurile, indiferent de destinatie si tipul de proprietate, precum si drepturile asupra lor, sint
supuse inregistrarii de stat in registrul bunurilor imobile al oficiului cadastral teritorial in modul
stabilit de Legea cadastrului bunurilor imobile.
Capitolul IV
TITLUL DE AUTENTIFICARE AL DREPTULUI DETINATORULUI DE TEREN.
DREPTURI $I OBLIGATIL.

Articolul 13. Titlul de autentificare al dreptului detinitorului de teren
Titlul de autentificare al dreptului definatorului de teren  este documentul ce confirmi
drepturile detinatorilor de teren
Forma titlului de autentificare a dreptului detinitorului de teren se stabileste de Guvern.
Drepturile de proprietate si alte drepturi patrimoniale asupra terenului se inregistreaza in
conformitate cu legislatia.
Articolul 14. Eliberarea titlului de autentificare a dreptului definatorului de teren
Titlul de autentficare a dreptului detinitorului de teren, va fi eliberat in baza unei cereri tip
eliberatd de primaria comunei Trebujeni, la care se vor anexa obligatoriu
urmdtoarele acte:
(a) Planul geometric al terenului;
(b) Copia buletinului de identitate;
(¢) Copia extrasului din decizia de atribuire a sectorului
Articolul 15. Drepturile proprietarilor sectoarelor de teren atribuite
Proprietarii sectoarelor de teren atribuite au dreptul:
(a)sd gospodareascd de sine stititor terenul;
(b) sé construiasci case de locuit si anexe gospodaresti;
Articolul 16. Obligatiile detinatorilor de terenuri

Detinatorii de terenuri sint obligati:
(a) sé foloseasca terenurile in conformitate cu destinatia lor;
(b) s achite la timp impozitul funciar si alte plai pentru folosirea terenurilor;
(¢) sa nu acapareze teren din terenurile vecinilor si/sau terenul public.
(d) s respecte drepturile altor detinatori de terenuri;



(e) sa pastreze tarusii/bornele de hotar si punctele refelei geodezice de stat din teren (dacd
acestea existd);
(f) sa respecte proiectul de organizare a teritoriului;
(g) s construiasca si s amplaseze constructia casei de locuit in conformitate cu Certificatul
de urbanism i Planul urbanistic general;
Articolul 17. Stingerea dreptului asupra terenului
(1) Dreptul de proprietate inceteaza, in conditiile legii, in cazul in care proprietarul:
(a) renuntd benevol la teren in favoarea APL;
(b) instraindreza terenul la partajarea averii in favoarea unui memrbu al familiei;
(c) decedeaza.
(d) terenul este folosit contrar destinatiei.
(2) Nimeni nu poate fi fortat sa cedeze proprietatea sa, cu exceptia cazurilor cind, conform
legii, se efectueaza:

a) urmdrirea bunurilor in legaturd cu obligatiile proprietarului;
b) exproprierea pentru cauza de utilitate publicd;
¢) rechizitia;
d) confiscarea;
¢) alte actiuni prevazute de lege.
(3) In cazul in care asupra terenului atribuit nu s-a inregistrat dreptul de proprietate conform
art. 12 al prezentului regulament,ori constructia nu va fi inceputd in decurs de 3 ani, persoana
careia i s-a atribuit terenul, la propria initiativd de a
nu mai dori s construiasca pe terenul respectiv, va depune cétre primarul comunei Trebujeni, 0
cerere prin care solicita retragerea terenului atribuit pentru constructia casei.
(4) Retragerea terenului atribuit se va face prin decizia consiliului communal Trebujeni cu
privire la anularea si retragerea sectorului de teren pentru constructia casei de locuit individuala
si a anexelor gospodaresti

Articolul 18. Renuntarea la dreptul de proprietate

(1) Proprietarul poate renunja oricind la dreptul de proprietate printr-o declaraie in acest sens
sau in alt mod care atesta cu certitudine ci a renuntat la bun fard intentia de a pastra dreptul de
proprietate asupra lui.
(2) Renuntarea la dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile se face strict in favoarea
patrimoniului public al localitatii.
(3) Renuntarea la dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile se face printr-0 declaratie
autentificatd notarial si inscris in registrul bunurilor imobile
(4) Obligatiile proprietarului in legaturd cu bunul la care a renuntat inceteaza atunci cind
Priméria redobindeste dreptul de proprietate asupra bunului.

Articolul 19. Urmdrirea bunurilor in legitura cu obligatiile proprietarului

(1) instrdinarea bunurilor proprietarului prin aplicarea procedurii de urmdrire a proprietétii in
legéturd cu obligatiile acestuia poate fi efectuat doar in temeiul unei hotariri judecétoresti daca
odalitate nu este stabilita prin lege sau contract.
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